Matr. Nr.

963b, Sundby Overdrev, Kgbenhavn, ejerlejlighed 1-20

Beliggende

Robert Jakobsens Vej 44A - 44Y, 2300 Kebenhavn S

1.1.

3.2.

33

Vedteegter for

Ejerforeningen Robert Jakobsens Vej 44

Indledning

Denne servedteegt ("Ejerforeningsvedtaegten”) treeder i stedet for bekendtgorelse nr. 1728 af
29. november 2020 om normalvedteegt for ejerlejligheder ("Normalvedtaegten"). Hvor
forhold ikke er reguleret i Ejerforeningsvedtaegten vil Normalvedteaegten geelde udfyldende.

Navn
Ejerforeningens navn er "Ejerforeningen Robert Jakobsens Vej 44” og benaevnt som
"Ejerforeningen”.

Hjemsted og vaerneting

Ejerforeningen er beliggende i Ejendommen Robert Jakobsens Vej 44A - 44Y, 2300
Kgbenhavn S, matr.nr. 963b, Sundby Overdrev, Kebenhavn, lejlighed 1-20, og benaevnt
"Ejendommen”

Hjemsted i Kebenhavns Kommune.

Varneting for alle tvister mellem Ejerforeningen og dens medlemmer eller medlemmerne
indbyrdes er Ejendommens hjemsted. Ejerforeningen er, ved dennes formand, rette
procespart i tvister anlagt af eller mod Ejerforeningen.

Formal
Ejerforeningens formal er at administrere Ejendommen, herunder varetage medlemmernes
felles anliggender, rettigheder og forpligtelser samt opretholde ro og orden.



4.2.
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5.4.

6.3.

Ejerforeningens formal er desuden at veere medlem af Grundejerforeningen Orestad Syd og
Vandlauget i Qrestad og varetage Ejerforeningens og medlemmernes interesser heri.

Medlemmer og fordelingstal

Ejerforeningens medlemmer er samtlige ejere af lejligheder i Ejendommen matr.nr. 963b,
Sundby Overdrev, Kebenhavn, der alle har pligt til medlemskab af Ejerforeningen. Kun
ejere af lejligheder i denne Ejendom kan optages som medlemmer af Ejerforeningen. Ejes en
lejlighed af to eller flere personer, betragtes disse samlet set som ét medlem.

Den kommende ejer bliver medlem af Ejerforeningen pa overtagelsesdagen. Den tidligere
ejers medlemskab og dennes forpligtelser over for Ejerforeningen opherer dog ferst, nar den
nye ejers skode er tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger. Et udtraeedende
medlem kan ikke gore krav pa udbetaling af nogen del af Ejerforeningens formue, ligesom
denne ikke kan gores til genstand for seerskilt overdragelse eller retsforfalgning.

Det nuverende medlem heefter for det tidligere medlems eventuelle restancer til
Ejerforeningen.

Der fastsaettes et administrativt fordelingstal, saledes at hvert medlem har et fordelingstal
svarende til 1/20. Medlemmet er berettiget og forpligtet over for Ejerforeningen i henhold til
fordelingstallet.

Medlemsbidrag

Ejerforeningen er bl.a. berettiget til i overensstemmelse med vedtaegterne at opkreaeve
fellesbidrag, at betale felles udgifter, at tegne saedvanlige forsikringer samt at serge for
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, det ma anses for pakraevet.

Til dekning af Ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne et bidrag, der er fastsat af
generalforsamlingen. Bidragene forfalder til betaling den 1. i betalingsmdneden. Bestyrelsen
kan opkreeve ekstraordineere bidrag fra medlemmerne, safremt der opstar uforudsete og
fornedne udgifter pa Ejendommen. Ejerforeningen er berettiget til at opkraeve saeedvanligt
inkassogebyr og renter af det skyldige belob efter reglerne i renteloven, hvis betaling ikke
sker rettidigt.

Ejerforeningen skal alene opkraeve de nedvendige bidrag til at varetage Ejerforeningens
udgifter. Det er dog tilladt at have en rimelig driftskapital og henlaegge til bestemte formal,
f.eks. fremtidig vedligeholdelse og fornyelser. Generalforsamlingen kan beslutte at optage
lan med samme flertal, som det forslag, der skal finansieres, kan vedtages med.



8.3.

8.4.

8.5.

93

9.4.

Heeftelse
Ejerforeningens medlemmer heafter ikke overfor tredjemand for Ejerforeningens
forpligtelser.

Medlemmerne er berettigede og forpligtede over for Ejerforeningen i forhold til de
medlemmerne tilherende lejligheds fordelingstal.

Generalforsamling
Ejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen direkte
vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Begaeringen om indbringelse for en
generalforsamling har normalt opszettende virkning for den trufne afgorelse, safremt
begaeringen afgives senest en uge efter, at afgorelsen er meddelt det pageldende medlem.

Ejerforeningens generalforsamlinger atholdes i Ejerforeningens hjemstedskommune.
Generalforsamlingen kan afholdes elektronisk og/eller ved personligt fremmede.

Ejerforeningens ordineere generalforsamling aftholdes hvert dr, sa vidt muligt inden
udgangen af april maned.

Afholdelse af ordineer generalforsamling
Indkaldelse af medlemmer til Ejerforeningens ordinzere generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 2 uger og hajst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.
Dagsordenen for den ordineere generalforsamling skal minimum omfatte folgende punkter:

a) Bestyrelsens afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

b) Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af drsrapport og status med pategning af
revisor

c) Bestyrelsens foreleeggelse af driftsbudget for det lobende regnskabsar.

d) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

e) Valg af suppleanter for bestyrelsen.

f) Valg af revisor og revisorsuppleant.

g) Behandling af indkomne forslag.

h) Eventuelt.

Med indkaldelsen skal folge det reviderede regnskab for det forlobne ar samt forslag til



budget for indeveerende ar. Endvidere skal medfolge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet
pa generalforsamlingen.

9.5.  Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pd generalforsamlingen.
Begeering om at fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling ma vaere indgivet
skriftligt til bestyrelsens formand senest inden udgangen af marts maned. Bestyrelsen skal
medsende forslaget i indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

10. Afholdelse af ekstraordineer generalforsamling
10.1.  Ekstraordineer generalforsamling atholdes,
a) ndr bestyrelsen finder anledning dertil,
b) ndr det til behandling af et angiven emne begares af mindst 1/3 af Ejerforeningens
medlemmer efter fordelingstal,
¢) ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det
d) nar et medlem i medfor af pkt. 8.2 kraever en bestyrelses beslutning indbragt for
generalforsamlingen.

10.2. Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordineer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 1 uge og hgjst 4 uger.

10.3. Med indkaldelsen skal medfelge det eller de forslag, der har givet anledning til den
ekstraordinaere generalforsamling.

11. Dirigent og referat

11.1.  Generalforsamlingen udvelger en dirigent, der ikke behgver at veere medlem i
ejerforeningen. Dirigenten afger om generalforsamlingen er lovlig, og leder
generalforsamlingen og afger alle spergsmal vedrerende sagernes behandlingsmade,
stemmeafgivning og dennes resultat.

1.2.  Der udarbejdes referat af generalforsamlingsmedet med gengivelse af beslutninger og evt.
vesentlige droftelser. Referatet underskrives af dirigenten og gores tilgeengeligt for ejerne
senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

12. Stemmeret
12.1.  Samtlige af Ejerforeningens medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen.

12.2. Stemmeretten kan udeves af et medlem eller af en myndig person, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt hertil. Hvis stemmeretten udeves ved skriftlig fuldmagt, skal

fuldmagten kunne fremvises pa generalforsamlingen.

12.3.  Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter administrativt



12.4.

12.5.

12.6.

13.
13.1

13.2.
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13.5.

13.7.

13.9.

fordelingstal fastsat i punkt 5.4.

Til beslutninger om andring af Ejerforeningens vedtaegter, om vaesentlige forandringer, for-
bedringer og tilbehor kraeves dog, at mindst 3/4 af samtlige stemmeberettigede i
Ejerforeningen stemmer for forslaget.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter punkt 12.4 har opnaet tilslutning fra mindst
3/4 af de fremmedte stemmeberettigede atholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa
denne kan forslaget - uanset antallet af fremmedte - vedtages med 3/4 af de afgivne
stemmer.

Sa leenge Upcycle Studios ApS (cvr.nr. 40030581) eller hermed koncernforbundne selskaber
fortsat er ejer af en eller flere lejligheder omfattet af Ejerforeningen, kan beslutninger efter
punkt 12.4 ikke vedtages uden samtykke fra Upcycle Studios ApS og/eller det hermed
koncernforbundne medlem.

Bestyrelse
Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer, der veelges af generalforsamlingen, jf. dog pkt. 13.2.
Desuden veelges 1-2 suppleanter.

Sa leenge Upcycle Studios ApS (cvr.nr. 40030581) eller hermed koncernforbundne selskaber
fortsat er ejer af minimum 1/4 af lejlighederne omfattet af Ejerforeningen, er de i feellesskab

berettiget til at udpege et medlem af bestyrelsen.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for en periode 2 dr. Formanden,
bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgar i lige ar. Genvalg kan finde sted.

Umiddelbart efter generalforsamlingen konstituerer bestyrelsen sig. Bestyrelsen velger selv
sin formand blandt de valgte bestyrelsesmedlemmer.

Det er kun Ejerforeningens medlemmer, der kan udpeges som bestyrelsesmedlemmer.

Safremt et medlem er en juridisk person, kan en repraesentant, udpeget af den juridiske
person, ligeledes udpeges som bestyrelsesmedlemmer.

Fratraeder formanden i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand
indtil forstkommende generalforsamling.

En suppleant indtraeder i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om
leengerevarende forfald.

Det pdhviler bestyrelsen at lede Ejerforeningen i overensstemmelse med naerverende
vedtaegt og generalforsamlingens beslutninger.
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Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treeffe neermere bestemmelse om udferelsen af sit
hverv.

Bestyrelsesmode
Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade, sa ofte der findes anledning hertil,
samt ndr et medlem af bestyrelsen begaerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 2 medlemmer er til stede.

Beslutninger treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter
antal.

[ en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa
bestyrelsesmodet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i
medet

Bestyrelsens kommunikation med ejerne

Al kommunikation mellem ejerforeningen og medlemmerne, herunder indkaldelse til
generalforsamling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav,
kan ske digitalt ved e-mail.

Medlemmerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel
administrator om medlemmets e-mailadresse. Medlemmerne har endvidere pligt til at
orientere ejerforeningens bestyrelse eller eventuel administrator ved eendringer i den
opgivne e-mailadresse.

Administrator
Bestyrelsen kan udpege en administrator for et ar ad gangen.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa Ejerforeningens vegne i alle forhold
vedrgrende den daglige drift. Administrator er under ingen omstaendigheder berettiget til
pa vegne Ejerforeningen at patage sig lane- og/eller kautionsforpligtelser.

Tegningsret
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med
formanden.

Bestyrelsen kan meddele administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.
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Arsregnskab og revision
Ejerforeningens regnskabsar er kalenderdret, medmindre generalforsamlingen med simpelt
flertal beslutter andet.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Ejerforeningens drsregnskab revideres af en revisor, der veelges pd generalforsamlingen.

Nar det begaeres af mindst 1/3 af Ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal eller efter
antal, skal revisor veere statsautoriseret.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

[ forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt
revisor finder forretningsgangen betryggende.

Kapitalforhold
Bestyrelsen udarbejder hvert dr et budget, der viser Ejerforeningens forventede indtaegter og
udgifter, og som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Ejerforeningens kontante midler skal veaere anbragt i pengeinstitut. Generalforsamlingen
kan med majoritet efter punkt 12.4 beslutte, at Ejerforeningens midler skal anbringes pa
anden made.

Der fores seerskilt regnskab over vandudgifterne. Bestyrelsen eller administrator fastsatter
aconto belgb for vand, som betales i tilleeg til medlemsbidraget, som forfalder til den 1. i
betalingsmaneden.

Indtil Ejerlejlighederne er selvsteendigt vurderet og skatteansat, kan opkraevning af
ejendomsskatter ske over for Ejerforeningen, som herefter fordeler udgiften videre til
medlemmerne/ejerne i henhold til fordelingstal.

Eksklusiv brugsret af udenomsarealer
Arealer i grundplan og med tilknytning til den enkelte lejlighed og tagterrasser pa 2. sal
udgoer en eksklusiv brugsret for den enkelte lejlighed. Arealer fremgar af bilag 1.

Medlemmet ma ikke foretage eendringer i den beplantning, der adskiller brugsretterne
mellem lejligheder.



20.3.

21.

21.3.

22,
22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

Den eksklusive brugsrettighed kan af Ejerforeningen opsiges med 30 ars varsel. Beslutning
om opsigelse traeffes af generalforsamlingen, idet beslutning om opsigelse alene kan treeffes
ved kvalificeret flertal efter punkt 12.4.

Ejerforeningens vedligeholdelse

Ejerforeningen har ansvaret for den udvendige vedligeholdelse af Ejendommen og felles
anlaeg og arealer, herunder feelles forsyningsledninger og installationer ind til de
individuelle forgreninger til lejlighederne. Ejerforeningen har ogsa ansvar for den udvendige
vedligeholdelse af tag og facader, samt vinduer og hoveddere i de enkelte lejligheder.

Medlemmet skal give adgang til sin lejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til udferelse
eller eftersyn af vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder.

Medlemmet er forpligtet til at acceptere, at arbejder udferes i medlemmets lejlighed, nar
Ejerforeningen skal udfere vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder, og det er nedvendigt
eller hensigtsmaessigt, at der samtidigt udferes arbejder i den enkelte lejlighed. Har
medlemmet foretaget egne installationer, f.eks. inddeekning af faldstamme og rer eller
nedsaenkede lofter, skal denne for egen regning serge for adgang til installationerne og selv
betale for reetableringen, nar arbejderne er udfort.

Medlemmets vedligeholdelse og renholdelse

Medlemmet er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i lejligheden, bortset fra
bygningsdele naevnt i punkt 21.1. Det betyder, at medlemmet har vedligeholdelses- og
fornyelsespligten af bl.a. maling, tapetsering, gulve, dore, lase, nogler, traeveerk, murveerk og
puds, alt lejlighedens udstyr, herunder kokken og bad, elektriske installationer,
stikkontakter, elmadler, radiatorer inklusive termostater, ventiler og varmemadlere,
vandledninger, -haner og sanitetsinstallationer samt tilgangs- og aflebsrer ud til
feellesstammerne. Medlemmets vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuel udskiftning af
bygningsdele og tilbehor til lejligheden, som skyldes forringelse samt slid og aelde.

Vinduespudsning i den enkelte lejlighed pahviler medlemmet. Renholdelse og
vedligeholdelse og om nedvendig udskiftning af solcelleanleeg monteret pa taget af hver
lejlighed pahviler medlemmet.

Medlemmet skal vedligeholde, renholde og sneryde samt salte de omrdder, der er tildelt
som eksklusiv brugsretter i henhold til punkt 20.1. Dette omfatter beleegning og bund, samt
andre bygningsdele til og med membran pad betondak.

Medlemmet er kun berettiget til at foretage aendringer og installationer, der ikke svaekker
Ejendommens barende konstruktioner. Medlemmet skal indhente
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bygningsmyndighedernes tilladelse, hvor en godkendelse er pakraevet, og skal sende en kopi
af byggetilladelse, bygningsattest samt en tegning af @ndringerne til bestyrelsen. Til
installationer, der kraever udvidet forbrug af el, gas, vand eller lignende, kraeves samtykke
fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at medlemmet betaler et belgb til deekning af
de merudgifter for Ejerforeningen, som installationen medferer. Belgbet kan fastsaettes som
en lobende betaling eller et belgb til betaling af én gang.

Medlemmet skal udfere vedligeholdelsesarbejderne handveerksmeessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med de geeldende myndighedskrav.

Medlemmet er ansvarlig for skader, som skyldes fejl og mangler ved bygningsdele omfattet
af medlemmets vedligeholdelsespligt. Er der opstaet skade pa et andet medlems lejlighed, er
det et anliggende mellem de to medlemmer. Bestyrelsen har dog mulighed for at indtraede i
sagen, jf. punkt 22.7. Det fritager ikke medlemmet for ansvar, hvis Ejerforeningens
Ejendomsforsikring deekker skaden helt eller delvist. Bestyrelsen kan paleegge medlemmet
at betale selvrisikoen pa forsikringen og eventuelle gvrige omkostninger.

Forsgmmer medlemmet sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en frist. Kravet skal fremsaettes skriftligt. Bestyrelsen har
ret til at fa adgang til lejligheden for at konstatere, om vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan bestyrelsen
beslutte at lade vedligeholdelsesarbejderne udfere for medlemmets regning og om forneden
soge fyldestgorelse gennem Ejerforeningens tinglyste pant i medlemmets lejlighed.

Forandringer

Medlemmet ma ikke foretage eendringer, male, udskifte eller foretage reparationer af
Ejendommens ydre, ydersiderne af vinduerne eller af dore mod faellesarealer uden
bestyrelsens skriftlige tilladelse. Bestyrelsen har bemyndigelse til at godkende mindre
vasentlige eendringer, mens vasentlige eendringer skal godkendes pa en generalforsamling
med kvalificeret flertal efter punkt 12.4. Bestyrelsen eller generalforsamlingen er
bemyndiget til at opstille betingelser for godkendelsen.

Medlemmet ma ikke opsatte markiser, antenner, parabolantenner, m.m. uden bestyrelsens
forudgaende skriftlige godkendelse, som kan indeholde betingelser. Indvendigt i vinduer
mod syd ma der dog gerne opsaettes skilte og reklamer, som dog ikke ma monteres med
lysende effekt eller pa anden mdde kunne vaere til gene for gvrige medlemmer.

Medlemmet er herudover med bestyrelsens eller generalforsamlingens samtykke berettiget
til at foretage arbejder, herunder rergennemforinger gennem andre lejligheder, som er
nodvendige for en vedligeholdelse eller forandring af medlemmets lejlighed, selvom andre
lejligheder bergres. Der skal tages sterst muligt hensyn til andre medlemmers lejlighed,
ogsa selvom arbejderne derved bliver veesentligt dyrere. Medlemmet er forpligtet til at
holde andre medlemmer skadeslose ved f.eks. at reetablere loft efter flytning af rer.
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Medlemmet er dog ikke forpligtet til at reetablere ulovlige installationer. Bestyrelsens eller
generalforsamlingens godkendelse kan betinges af, at der fastsattes en erstatning for gener
og ulemper til den eller de medlemmer, hvis lejligheder bergres.

Medlemmet skal udfere forandringer handveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse
med de geldende myndighedskrav.

Ordensregler
Samtlige medlemmer og brugere af lejligheder er forpligtet til at underkaste sig den til
enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husorden.

[ husordenen kan der medtages bestemmelser, som regulerer den felles brug af
Ejendommen og forholdet mellem medlemmerne.

Misligholdelse

Safremt et medlem misligholder sine forpligtelser over for Ejerforeningen, herunder ved
grov pligtforsommelse eller grov misligholdelse, henvises i gvrigt til ejerlejlighedslovens
bestemmelser om bod og eksklusion.

Sikkerhedsstillelse

Vedtaegterne lyses pantstiftende med 20.000 kr. i hver lejlighed 1-20 til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som Ejerforeningen matte fa hos
medlemmet.

Pantet respekterer med oprykkende panteret alene de panteheeftelser, byrder og servitutter,
der er tinglyst pa lejlighederne pa tidspunktet for den pantstiftende tinglysning af
vedtaegterne.

Igangsatter Ejerforeningen retsforfelgning mod medlemmet, er udskrift af Ejerforeningens
regnskab og budget tilstraekkeligt bevis for geldens storrelse og forfaldstidens indtraden.

Renter af skyldige belgb beregnes med referencerenten med tilleeg af den til enhver tid
varende procentsats i henhold til renteloven.

Ved overdragelse af en lejlighed indtraeder keber i samtlige forpligtelser i henhold til
pantstiftelsen.

Auktionskeberen har pligt til pa ny at tinglyse vedtaegterne pantstiftende pa 1. prioritet, hvis
pantet slettes pa en tvangsauktion.



27. Pataleret
27.1.  Pdtaleberettiget er Ejerforeningen ved dennes bestyrelse og ethvert medlem.

27.2. Pataleberettiget f.s.v.a. punkt 12.6 og punkt 13.2 er Upcycle Studios ApS, (cvr.nr. 40030581).

Vedtaget pa generalforsamling af 1. juli 2024

Dirigent

o~
@pé ynge Larsen




